FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
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Geltungsbereich

HINWEISE ZUM BEBAUUNGSPLAN

Deutsche Bahn AG
Anspriche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem Betrieb der Eisenbahn in seiner
jeweiligen Form sind seitens des Antragstellers, Bauherrn, Grundstiickseigentiimers

oder sonstiger Nutzungsberechtigter ausgeschlossen. Insbesondere sind
Immissionen wie Erschitterung, Larm, Funkenflug, elektromagnetische

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan und integriertem Vorhaben- und ErschlieBungsplan "Solarpark Buxheim"

Zufahrtsweg:
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innerhalb der Baugrenze;
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Bauweise Modultische innerhalb der
Baugrenze gemaR Festsetzungen

des Bebauungsplanes:
Neigung: 25°, max Hohe: 2,50 m

Teilflache 2
Flurstiick Nr. 872, Gemarkung Buxheim

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

B
1.0 Art der baulichen Nutzung 20
1.1 Die Art der baulichen Nutzung des Gebietes wird entsprechend der BauNVO § 11 2.1
als Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Photovoltaikanlage"
als Anlage zur Erzeugung erneuerbarer Energien festgesetzt. Zulassig sind:
Photovoltaikanlagen und betriebsbedingte Gebaude. 29
1.2 Folgenutzung gem. § 9 Abs. 2 BauGB: Im Durchflihrungsvertrag wird der
Vorhabenstrager zum kompletten Rickbau mit ordnungsgemafier Entsorgung der
Anlage mit allen ihren ober- und unterirdischen Teilen, innerhalb eines halben Jahres
nach Stilllegung des Kraftwerks, verpflichtet. Mit dem Rickbau erlischt die
Ausgleichsverpflichtung. Die Flache ist wieder einer landwirtschaftlichen Nutzung
zuzufuhren.
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Mal der baulichen Nutzung
Eine Beschrankung des Mal3es der baulichen Nutzung im Bereich der Aufstellflache fur

die Photovoltaikmodule erfolgt nicht. Eine Aufstellung ist nur innerhalb der vorgesehenen

Baugrenzen zulassig
Zulassig sind blendarme Solarmodule bis zu einer Normbauhéhe von 2,50 m inkl.

Unterkonstruktion sowie die dazugehdrigen Betriebsgebaude.
Diese Hohe ist bezogen auf ein gleichmafig geneigtes Gelande. Kleine Boden-
unebenheiten kénnen durch geringfiigig hdhere Aufstdnderungen ausgeglichen werden.

Gelandeveranderungen werden nicht durchgefihrt. Die aufgestanderten Module sind nur
ohne oberirdische Fundamente zulassig. Zulassig sind Bauwerke, die zum Betrieb

bendtigt werden. Die Bauhdhe darf 2,50 m nicht tGberschreiten.

Einfriedungen ( Pflicht)
Einfriedungen sind grundsatzlich dem Gelandeverlauf anzupassen.

Sockelmauern sind nicht zuldssig.
Die Hohe der Einfriedung darf 2,40 m nicht tberschreiten.

Fir die Einfriedung sind nur Maschendrahtzaune mit Ubersteigschutz zuldssig.
Um Kleintieren das Durchqueren der Anlage zu ermdéglichen, ist mit der
Zaununterkante erst ab 0,20 m Uber dem Erdreich zu beginnen.
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Teilflache 1
Flurstiick Nr. 907, 908, 909, 910, 911, Gemarkung Tauberfeld
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1 s des Bebauungsplanes:
Neigung: 25°, max Hohe: 2,50 m
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Flurstick Nr. 630, 635, 636, 637, 638, 796, Gemarkung Buxheim
Nebenanlagen 6.0 Ausgleichflachen / Eingriffsregelung
Eine andere Nutzung der Nebenanlagen ist nicht gestattet. 6.1 Die als Ausgleichsflachen vorgesehenen Flachen werden als Flachen fur Mallnahmen zum
Der Versiegelungsgrad ist dabei auf das erforderliche MaR zu beschranken. 6.2 Der Ausgleichsbedarf belduft sich auf insgesamt 36.435 m?. Auf den Flurstiicken Nrn. 909,
Fiir notwendige Betriebsgeb&ude wird eine Gesamtnutzflache von 50m? festgesetzt. 910 und 911, Gemarkung Tauberfeld, sowie auf den Flurstiicken Nrn. 2632 und 2631
Teilflache, Gemarkung Buxheim, werden die Ausgleichsflachen zur Verfugung gestellt.

Griinordnung Diese Flachen werden dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integriertem

Alle Begriinungs- und PflanzmaRnahmen sind vor oder bis zur Fertigstellung der Griinordnungsplan ,Solarpark Buxheim® zugeordnet.

6.3 Teilflachen FI.Nrn. 909, 910 und 911, Gemarkung Tauberfeld:
Als Ausgleichsflache wird insgesamt eine 12.057 m? grof3e Flache festgesetzt. Der

5.1

5.2

Ausgleich ist bis spatestens in der auf die Fertigstellung der Baumalinahme folgenden
Pflanzperiode bis 30. November auszufihren. Als Entwicklungsziel ist ein artenreiches
Extensiv-Grunland vorgesehen. Die Herstellung erfolgt mittels Ansaat von autochthonem
Saatgut bzw. Heumulchsaat. Zur Aushagerung des Standortes sind die Flachen in den
ersten funf Jahren mindestens zwei- bis dreimal jahrlich zu mahen. Die folgenden Jahre
erfolgt eine ein- bis zweischirige Mahd. Frihester Mahdzeitpunkt ist der 20.06. eines
jeweiligen Jahres. Das Mahgut ist aus den Flachen abzufahren. Das Aufbringen von
Dunger, Gulle und Pestiziden sowie Kalkung der Flachen ist nicht zulassig .

6.4 FIL.Nrn. 2632 und 2631 Teilflache, Gemarkung Buxheim:
Als Ausgleichsflache wird hier insgesamt eine 24.379 m? grol3e Flache festgesetzt. Auf das

Flurstick Nr. 2631 fallen hiervon 2.490 m2. Als Entwicklungsziel ist die Waldflache
dauerhaft der natirlichen Entwicklung (Sukzession) zu Uberlassen. Die Waldflache darf
nicht mehr genutzt werden. Zwingend erforderliche Pflege-, Forstschutz oder
Verkehrssicherungsmaflinahmen dirfen nur nach Rucksprache und im Einvernehmen mit
dem zustandigen Amt fur Ernahrung Landwirtschaft und Forsten und der Unteren
Naturschutzbehorde durchgeflhrt werden. Bei allen MaRnahmen hat das anfallende Holz
auf der Flache zu verbleiben; bei der Ausbreitung von ,Forstschadlingen® sind im
Einvernehmen mit der Unteren Forstbehorde und der Unteren Naturschutzbehdrde

Baumalinahme, jedoch spatestens in der auf die Fertigstellung von BaumalRnahmen
folgenden Pflanzperiode bis 30. November anzulegen.

Alle Oberflachen inklusive der Flachen zwischen und unter den Modulen sind mit
Ausnahme der Zufahrt, der Flachen fiir Nebengebaude und der Flachen mit

Pflanzbindungen als Extensivwiesen zu gestalten.
Die Herstellung der Extensivrasenflache hat durch Ansaat der Regelsaatgutmischung

RSM 8.1 "artenreicher Extensivrasen" mit einer Saatstarke von 5g/m? zu erfolgen.
Dinger- und Pflanzenschutzmittelanwendung sowie Gulleausbringung sind im
Geltungsbereich nicht zuldssig. Es wird eine ein- bis zweimalige Mahd der

Flachen pro Jahr festgesetzt.

Der Zaun ist durch rankende Klettergehdlze einzugrinen.

Zulassige Arten: Clematis vitalba Gewohnliche Waldrebe
Hedera helix Gewohnlicher Efeu
Humulus lupulus Gewohnlicher Hopfen
Lonicera pericymenum Wald-Geil3blatt
Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein

1 St. / Ifm

Pflanzung:
mind. Kl.pfl. 2xv. m. Tb. 60 - 100

Pflanzqualitat:
geeignete MalRihahmen zu ergreifen.
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|~ | Grenze des Geltungsbereiches

Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet "Sonnenenergienutzung

nach § 11 Abs. 2 BauNVO
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

Grinordnung

- Extensiv bewirtschaftetes Griinland

Zaun

Zaunbegrunung Kletterpflanzen

vVvv

Flachen fir Mallnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft

Sonstige Planzeichen
_& =]
910

Grundstiicksgrenze mit Grenzpunkten

Flurnummer

HINWEISE ZUM VORHABEN- UND

D
ERSCHLIESSUNGSPLAN

Modulreihen

gl mdgliche Lage der Modulreihen innerhalb der

Baugrenze
Bauweise Modultisch innerhalb der Baugrenze gemafn

Festsetzungen des Bebauungsplans

Neigung: 25°
max. Hohe: 2,50 m

Verkehrsflachen
Zufahrt

Ein- und Ausfahrt, Toranlage

~_/
Externe Ausgleischsflache Mafistab 1:5000
Flurstiick Nr.2632 und Teilflache Flrustiick Nr. 2631

Gemarkung Buxheim

Werbeanlagen und Beleuchtungsanlagen
Werbeanlagen sind nur als Informationstafeln zul&ssig.

Die Ansichtsflache darf max. 8 gm betragen.
Leuchtreklamen, ungebrochene Farbtone, grelle Farben und Wechsellicht sind

unzulassig.
Bei der Anlage ist auf eine gro¥flachige Beleuchtung zum Schutz von Tieren vor
Lockwirkung der Lichtquellen zu verzichten. Sollte dies dennoch erforderlich werden, so

ist der Einsatz von Kaltstrahlern vorzusehen.

Aufschittungen, Abgrabungen

Der naturliche Gelandeverlauf ist zu erhalten.
Aufschittungen und Abgrabungen sind ausnahmsweise bis zu einer max.
Hoéhenabweichung vom natirlichen Gelédndeverlauf von 1,00 m zulassig, soweit sie zur

Aufstellung der Solarmodule aus technischen Griinden erforderlich sind.

Ubergénge zwischen Auffiillungen und Abgrabungen und der natiirlichen
Gelandeoberflache sind als flache, geneigte Boschungen max. 1:3 herzustellen.
Mogliche Gelandesenken als Rickhalteraume muissen erhalten bleiben. Es dirfen keine

Gelandeverfiillungen vorgenommen werden.

Landwirtschaft
Die Auswirkungen durch ordnungsgemafe und fachgerechte Landbewirtschaftung der

Nachbarfelder sind zu dulden.

2.0

Beeinflussungen und dergleichen, die von Bahnanlagen und dem gewdhnlichen

Bahnbetrieb ausgehen, entschadigungslos hinzunehmen.
Ebenso sind AbwehrmaRnahmen nach § 1004 in Verbindung mit § 906 BGB sowie

dem Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) , die durch den Bahnbetrieb in

seiner jeweiligen Form veranlasst werde konnten, ausgeschlossen.
Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Immisssionen sind

erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den einzelnen Bauwerbern auf eigene
Kosten geeignete Schutzmalinahmen ( Schallschutz) vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Deutsche Telekom AG
Es besteht keine generelle Verpflichtung fir die Deutsche

Telekom AG, eine Photovoltaikanlage an das oéffentliche
Telekommunikationsnetz der Deutschen Telekom AG anzuschliel3en.

E VERFAHRENSVERMERKE

Folgend sind die einzelnen Verfahrensschritte in chronologischer Reihenfolge

dargestellt:
a) Der Gemeinderat Buxheim hat in der Sitzung vom 01.10.2012 und 22.10.2012 die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Solarpark Buxheim"

beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 29.10.2012 ortstiblich bekannt gemacht.

b) Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher

Darlegung und Anhoérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans mit
Grinordnungsplan mit der Begriindung in der Fassung vom 30.10.2012 hat in der Zeit

vom 05.11.2012 bis 05.12.2012 stattgefunden.

c) Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange

gemal § 4 Abs. 1 BauGB flir den Vorentwurf des Bebauungsplans mit
Grindordnungsplan in der Fassung vom 30.10.20122 hat in der Zeit vom 05.11.2012

bis einschlieRlich 05.12.2012 stattgefunden.
d) Zu dem Entwurf des Bebauungsplans mit Grinordnungsplan in der Fassung vom

17.12.2012 wurden die Behoérden und sonstiger Trager o6ffentlicher Belange
gemall § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.12.2012 bis 27.01.2013 beteiligt.

e) Der Entwurf des Bebauungsplans mit Griinordnungsplan in der Fassung vom
17.12.2012 wurde mit Begrindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

27.12.2012 bis 27.01.2013 offentlich ausgelegt.

f) Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 04.02.2013 den
Bebauungsplan mit Griinordnungsplan gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom

04.02.2013 als Satzung beschlossen.

Peter Doliwa

Gemeinde Buxheim, den
1. BUrgermeister

g Der Satzungsbeschluss zu dem vorhabenbezogenen Bebauunsplan wurde
gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsliblich bekannt

am
gemacht. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Peter Doliwa

Gemeinde Buxheim, den
( Siegel) 1. Burgermeister

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

mit integriertem Grinordnungsplan
und integriertem

Vorhaben- und ErschlieBungsplan
"Solarpark Buxheim"

02 Beteiligung 27.12.2012 - 27.01.2013

01 frihzeitige Beteiligung 05.11.2012 - 05.12.2012 Derya Bilgen
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